ARCADIA SITESI 2016 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTISI

Arcadia Sitesi 2016 yil1, y1llik Olagan Genel Kurul Toplantisi i¢in kat malikleri daha
onceden ilan edildigi tizere 17 Mayis 2016 tarihinde Side Mahallesi, Adnan Menderes Bulvar1 511
Sokak Conny’s restoran / MANAVGAT adresinde toplanmis ve toplam 32 ( otuz iki ) kat
malikinden 10 ( on ) asil, 13 ( onii¢ ) vekaleten olmak iizere toplam 23 ( yirmi {i¢) bagimsiz boliim
sahibi katilmis, Genel Kurul’un yapilabilmesi i¢in karar yeter sayis1 saglanmis ve toplanti
gergeklestirilmistir.

Genel Kurul Toplantis1 SPM firmasindan Mete TANIS tarafindan agilmis ve Kat
Maliklerine dagitilan GUNDEM maddelerine uyulmak suretiyle baslamistir. Toplant1 sonucunda
asagidaki maddeler Hazirun Listesinde ismi bulunan kat maliklerinin oy¢okluguyla kabul edilmistir.

1 — Toplantiya 32 ( otuz iki ) kat malikinden 10 ( on ) asil ve 13 ( onii¢ ) vekaleten olmak iizere
toplam 23 kat maliki katilmistir.

2 — Site aidat1 6deme tablosu kat maliklerine dagitilmis ve iizerine konusulmustur. Odeme tablosuna
herhangi bir itiraz olmamistir. Ancak kat malikleri tarafindan 6demesi gecikmis olan 14.629 TL (
Ondort bin alt1 yiiz yirmi dokuz Tiirk Liras1 ) hakkinda konusulmus ve 6denmesi geciken aidatlarin
sebep oldugu site personel maaglarinin site yonetimi tarafindan 6denmesindeki giicliik ele
alinmustr.

Daha sonra harcamalar listesi kat maliklerine dagitilmis ve iizerine konusulmustur.
Harcamalar listesindeki baz1 maddeler hakkinda sorular sorulmus ve dnceki yonetim doneminden
kalan 5.597 TL ( Bes bin bes yiiz doksan yedi Tiirk Liras1 ) lik su borcunun , eski yonetim
tarafindan 6denmesi konusu goriisiilmiis ve B Blok 8 numarali kat maliki Avukat Sayin Or¢un
ISOGLU bu su faturasinin eski yonetim tarafindan 6denmesi konusunda bir ¢calisma yapabilecegini
bildirmistir.

2015 /2016 donemine ait tiim hesaplar hazirun listesinde ad1 bulunan kat maliklerinin
oycokluguyla ibra edilmistir.

3 — Yapilan se¢im sonucunda ; B Blok 6 nolu kat maliki Sayin Fritz JENSEN 13 ( on ii¢ ) oyla, D
Blok 6 nolu kat maliki Saymn Gerardus F. Van KRIEKEN 13 ( On ii¢ ) oyla ve B Blok 8 nolu kat
maliki Saym Orgun ISOGLU 8 ( sekiz ) oyla Denetim Kurulu {iyeleri olarak se¢ilmislerdir.

4 — Denetim Kurulu gorevi her konuda yonetimi ve hesaplar1 denetlemektir. Detayli1 bilgi sitemizin
internet sayfasi boliimiinde bulunmaktadir.

5 — Site Yonetiminin se¢ilmesi ; Mevcut site yoneticisi SPM firmasindan Sayin Mete TANIS 2016 /
2017 donemi icin yeni teklifini sunmustur. Yeni yonetim i¢in bagka teklif veren olmamustir. Teklif
veren Saym Mete TANIS 2016 /2017 donemi igin oycokluguyla tekrar yonetici olarak secilmistir.

Yeni yonetici secilen Mete TANIS‘in Arcadia Sitesini biitiin kamu ve 6zel kuruluslarda,
vergi daireleri, TEDAS, belediyeler, Tiirk Telekom, SGK, bankalar vb tiim kurumlarda temsil ve
ilzama, ahzu kabze miinferiden imza atmaya, iki ay ve daha iistii aidatin1 6demeyenler hakkinda ya
da site ile ilgili tim diger konularda yasal islem yapilmasi hususunda avukat biirolar ile



goriisiilerek avukat tutulmasina ve avukatlara vekalet sdzlesmesi yapilmasina ve bu konuda site
yonetimini temsil bakimindan Sayin Mete TANIS’a yetki verilmesine karar verilmistir.

6 — Odenmeyen aidatlarla ilgili giincel yasal durum ; D Blok 2 numara eski kat maliki ve D Blok 5
numara kat maliki hakkinda yasal islem baslatilmis ve D Blok 5 numara kat malikine avukat
araciligiyla ulasilmis ve tahsilat saglanmustir ; bu tahsilatin site hesaplarina gegmesi beklenmektedir.
D Blok 2 numara eski kat malikine ise heniiz ulagilamamustir.

7 — Temel biitge onay1 ; 2016 / 2017 donemi temel biit¢e ( herhangi extra bir 6deme ya da masrafi
kapsamayan ) Yonetim ve Denetim Kurulu’nun ¢alismalariyla hazirlanmis ve kat maliklerine
sunulmustur. Temel biitge Oncelikli olarak yatirim biitgesi ve rezerve biitge den ayr1 olarak
hesaplanmistir. Yatirim biitgesi sabit giderler haricinde yeni yapilacak islemleri de kapsar. Rezerve
blitce ise umulmadik harcamalar ( rizkler ) i¢in hazirlanmistir.

Temel biit¢e sonucunda sita aidat1 her kat maliki icin aylik 287 TL ( iki yiiz seksen yedi Tiirk
Liras1 ) olarak hesaplanmistir. Ancak 2016 / 2017 doneminde sitede yapilacak extra isler i¢in 15.
Madde’ de goriildiigii lizere Rezerve Biit¢e ve bu biitce sonucu olan aidat bedeli onaylanmustir.

8 — Odeme Sartlar1 ; Daha 6nce de konusuldugu iizere finansal olarak zor bir durumdayiz ve
calisanlarin maaglarin1 6demekte giigliik ¢cekiyoruz ¢iinkii bazi kat malikleri aidatlarini diizenli
olarak 6dememektedirler. Bazi tartismalar ve goriis aligverislerinden sonra ;

- Aidatlarin her ay diizenli olarak 6denmesine,

- Eger bir kat maliki aidat1 bulundugu ay igerisinde zamaninda 6demezse bir sonraki ayin
basinda yonetici tarafindan bir uyar1 mektubunun goénderilmesine ve mektubun génderildigi
tarihten itibaren geciken aidatin 2 ( iki ) hafta i¢erisinde 6denmemesi durumunda %35 kanuni
ceza uygulanmasina

- Eger bu iki haftadan sonra hala bir 6deme yapilmamissa tekrar bir uyart mektubu
gonderilmesine ve 2 ( iki ) hafta icerisinde %5 ceza uygulanmis tutarin 6denmemesi halinde
yasal islem baslatilmasina,

- ki aydan sonra geciken aidat hala ddenmemisse denetim kurulunun da durumu
degerlendirmesiyle avukat araciligi ile alacagin tahsili i¢in icra mahkemesine miiracaat
edilmesine

karar verilmistir.

9 — Site ¢alisanlarinin gdrevleri ve maaglar1 ; denetim kurulu site ¢alisanlarinin site igerisinde
kapida durmak haricinde biraz daha faydali olabileceklerini 6nermistir. Bu site i¢in yapilacak bazi
harcamalarda daha az 6deme yapilmasini saglayabilir. Tabiki bu durum sitenin giris kapist1 i¢in bir
kilit gerektirmektedir, ¢iinkii bu isleri yaparken kapidan uzakta olacaklardir. Cogunluk buna destek
vermis ve bu sebeple denetim kurulu ve yonetici bununla ilgili ¢alismalara baglamistir.

Ayrica, bazi evsahipleri site gorevlilerinin kat maliklerinin kendi ¢oplerini de toplamasini
onermis ancak bu suistimale doniisebileceginden ve site gorevlisini ¢cok mesgul edeceginden kabul
edilmemistir. Ancak bu durum site gorevlilerinin kat maliklerine herhangi bir yardimda
bulunmasina engel degildir, mesela ¢anta vb. seylerin tasinmasina yardim etmek gibi..



10 — Site ¢alisanlar1 i¢in tuvalet ve site i¢in bir depo yapilmasi ; denetim kurulu site ¢alisanlari icin
bir tuvalet olmasi gerektiginin sart oldugunu ve bunun biran 6nce yapilmasi gerektigini bildirmistir.
Ayrica bir depo yapilmasi da ¢ok gereklidir.iki denetim kurulu {iyesi hem bahge malzemeleri ve
hem de kullanilmayan seyzlonlar i¢in bir depo, diger denetim kurulu iiyesi ise sadece bahce
malzemeleri i¢in bir depo yapilmasini 6nermistir.

D Blogun arka tarafina hem tuvalet ve hem de depo i¢in 12.000 TL ( On iki bin Tiirk Lirast )
lik bir yatirim biit¢esinin olusturulmasina karar verildi. Denetim kurulunun degerlendirmesine gore
deponun oncelikle bah¢e malzemeleri konacak sekilde ve ikinci olarak da hem bah¢e malzemeleri
hem de seyzlonglarin konacagi sekilde diistiniildi.

11 — Catiya giin 1s1 takilmas1 konusu ; bazi kat malikleri ¢atiya kendi dairelerini i¢in giin 1s1 taktirma
talebinde bulunmustur. Ozellikle kis aylarindaki uzun elektrik kesintilerinde sicak su tedariki
problem olmaktadir. Bunun i¢in 6zellikle detaylar igeren bir teklif olmadigi i¢in karar
verilememistir. izin alinmadan sitenin ortak yerlerinde degisiklik yapilmasi izin alinmadan miimkiin
degildir. Bununla beraber boyle bir problemin varligi da yadsinamaz ve giin 1s1 taktirmak isteyen ev
sahipleri detayli tekliflerle gelerek denetim kurulu ile bu konuyu goriisiip tizerinde caligma
yapabilirler.

12 — Su baskinlarin1 6nlemek i¢in 6nlemler ; 2014 yili Ekim ayinda siddetli yagis sonucunda alt
katda bulunan 16 ( onalt1 ) dairenin tamamini su basmis ve bu daireler ciddi zararlar gérmiistiir.
Y 6neticimiz bdyle bir durumda ne yapmamiz gerektigini gayet iyi bildigini belirtmistir.

Yoneticimiz Ekim 2014 * te site igerisini basan suyun neden disariya tahliye olmadigi
konusunda detayl1 bir agiklama yapmistir ( web sayfamizda goriilebilir ) . Yoneticimiz Ekim
2014°te oldugu gibi bir durumda karsilasildiginda hazirligimizin oldugunu izah etmistir.

13 — Gilivenlik kameras1 sistemi ve site giris kapisina kilit ; 9. Giindem maddesinde de bahsedildigi
lizere site ¢alisanlarindan daha fazla verim alinmasi kararlastirilmis ve bu olurken de bazen site
kapisindan uzakta olabilecekleri diisliniilmiistiir. Coztim tartisilmis ve sitenin giris kapisina, site
sakinlerinin kapatip acabilecegi kartl elektronik kilit taktirilmasina karar verilmistir. Ayrica giris
kapisinda bulunan kliibenin camina o vardiyada gorevli site calisaninin cep telefon numarasi
gerektiginde aranmak iizere asilacaktir.

Numaratdorlii kilit sistemi kesinlikle istenmemektedir. Kartli elektronik kilit takilmasi
ortalama 900 TL ( Dokuzytiz Tiirk Liras1 ) dir ve her bir kartin tanesi de 8 TL ( Sekiz Tiirk Liras1 )
dir. Bunun i¢in toplam 1.250 TL ( Bin iki yiiz Tiirk Liras1 ) extra biitce konulmasina karar
verilmistir. Ayrica her kat maliki i¢in hesaplanan bir kart haricinde istenecek extra kartlar kat
malikinin kendisi tarafindan 6denecektir.Y onetici ve denetim kurulunun bu konuda yetkili olmasina
karar verilmistir.

Giivenlik kamerasi heniiz kanunen zorunlu olmamakla birlikte en kisa stirede yapilmasi
istenmektedir. Bu siteye daha fazla giivenlik saglayacaktir. Ayrica bir kat malikinin igaret ettigi
lizere site gorevlilerine kamera sisteminin nasil ¢alisacagi konusunda ilgili firma tarafindan egitim
verilecektir.

Gilivenlik kamerasi sistemi igin extra 4.500 TL ( Dortbin Besyliz Tiirk Liras1)  biitge
ayrilmasina karar verilmistir. Denetim kurulu ve yonetici ayrilan bu biit¢e dahilinde en iyi ¢6ziimii
bulmak konusunda yetkilendirilmislerdir.



14 — Rezerve fon ve bakim biitcesi ; Su anda biitce, sebebi giindem maddesi 1.b de 2015 — 2016
raporlar1 konusunda bahsedildigi lizere negatiftir.Denetim Kurulu giindem maddesi 1 de bahsettigi
{izere , resmi bir borg alma gergeklestirmemis ancak 3 ( Ug ) kat maliki ( B 6, B 4 ve C 1) géniillii
olarak extra 18.500 TL ( On sekizbin bes yiiz Tiirk Liras1) 6demistir. Bununla negatif biitcenin
azaltilmasi planlanmis ancak 2016 — 2017 biitgesi i¢in bunun yeterli olmadigina karar verilmistir.

15 — Yatirim biit¢esinin ve rezerve fonun onaylanmasi ; site ¢alisanlarina tuvalet ve depo yapilmasi
icin 12.000 TL ( On iki bin Tirk Liras1 ) onaylanmisti. Elektronik kapi kilidi 1.250 TL ( Bin iki yiiz
elli Tiirk Liras1 ) ve giivenlik kameralar1 4.500 TL ( Dortbin besyiiz Tiirk Liras1 ) dir.

Hepsi birlikte, her kat malikine ayda 48 TL ( Kirk sekiz Tiirk Liras1 ) extra 6deme gerekliligi
getirmektedir. 7. Giindem maddesinde kabul edilen 287 TL ( Ikiyiiz seksen yedi Tiirk Liras1 )
aidatin tizerine bu 48 TL ( Kirk sekiz Tiirk Liras1 ) ve rezerve biit¢e olarak da 5 TL ( Bes Tiirk
Liras1 ) eklendiginde aylik site aidat1 2016 — 2017 donemi i¢in 340 TL ( Ugyiiz kirk Tiirk Liras1 )
olarak belirlenmis ve oygukluguyla kabul edilmistir.

16 — Evsahiplerinin diger talebi ; B Blok 7 nolu kat maliki bahgede bazi kat maliklerince beslenen
kedilerin rahatsizlik verdigini ve etrafi pislettigini belirtmistir. Bu sebeple bahgemizdeki kediler
disar1 atilmayacak ancak 6zellikle besleme yapilmayacaktir. Cilinkii kediler beslendikg¢e disaridan
yenileri gelmektedir. Bununla beraber evlerde de kedi ve kopek beslenmesi yasaklanmustir.

Yukaridaki tiim maddeler toplantiya katilanlarin oycokluguyla karar verilmis ve imza altina
alinmustir. 17.05.2016



